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“ WARMESSCHUTZKLASSE

Entdecken Sie ein modernes und hochwertig
ausgestattetes Einfamilienhaus in ruhiger Lage von
Leithum, Gemeinde Weiswampach. Die Immobilie
wurde 2019 von einem hiesigen Bauunternehmen in
traditioneller Bauweise errichtet und Uberzeugt durch
eine groBBzigige Raumaufteilung, hochwertige
Materialien sowie einen herrlichen, unverbaubaren
Blick Uber die umliegende Landschaft.
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Auf einem Grundstick von 657 m? bietet das Haus rund
163 m? Wohnfldche und verbindet komfortables
Wohnen mit attraktiven AuBBenbereichen und
interessanten Vermietungsméglichkeiten.

Das Herzstick der Immobilie bildet der Gber 50 m?
groBe Wohn- und Essbereich mit offener Kiche. Die
groBzigige Gestaltung schafft viel Raum fur Familie,
Gdaste und gemitliche Stunden.

GroBe Fensterflachen lassen viel natirliches Licht ins
Innere und schaffen gleichzeitig einen direkten Bezug
zum AuBenbereich. Von hier gelangen Sie auf die
groBzigige Terrasse mit Whirlpool und weiter in den
Garten.

Besonders hervorzuheben ist der unverbaubare Blick
Uber die umliegende Landschaft, der dem
Wohnbereich und der Terrasse eine ganz besondere
Atmosphdre verleiht.

Die groBzigige Elternsuite verfiugt Uber eine eigene
Ankleide sowie ein privates Badezimmer und bietet
damit einen besonders angenehmen Riickzugsort.

Zusatzlichen Stauraum bietet der Dachboden, der
bequem Uber eine ausziehbare Treppe erreichbar ist.

Hochwertige Ausstattung & Energieeffizienz

Beim Bau wurde Wert auf eine hochwertige und
langlebige Ausstattung gelegt. Die moderne

Haustechnik sorgt gleichzeitig fur hohen Wohnkomfort

und einen effizienten Energieverbrauch.

Die Highlights auf einen Blick:

- ca. 163 m? Wohnflache

- 6,57 Ar Grundstick

- Baujahr 2019

- Errichtet von einem hiesigen Bauunternehmen

Kevin DEDERICHS

T: +35226957111
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Dienste

Dreifachverglasung / Elektrische Rollldden / Jalousien /
Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung / Mébliert /
Photovoltaikanlage / PVC Fenster / AuBenbeleuchtung /

Digitalcode / Sauna

Flachen

Grundstick

Terrasse

Erdgeschoss
Garage

Eingang

Wohnzimmer/Kiche

Toilette
Biro

Waschraum

1. Etage

Flur
Schlafzimmer
Schlafzimmer
Schlafzimmer
Ankleidezimmer
Badezimmer

Badezimmer

2.Etage
Dachboden

657.00 m?
1

39.70 m?
10.03 m?
51.00 m?
1.76 m?
9.20m?
11.30 m?

9.90 m?
14.40 m?
13.90 m?
16.40 m?

9.60 m?

1.10 m?

4.90 m?

80.00 m?




- Hochwertige Materialien und moderne Ausstattung

- GroBzigiger Wohn-/Essbereich mit Gber 50 m?
- Offene, moderne Kiche

- GroBe Fensterflachen mit viel Tageslicht

- Weitlaufige Terrasse mit Whirlpool

- Schéner, unverbaubarer Panoramablick

- Wellnessbereich mit Infrarotkabine

- Elternsuite mit Ankleide und eigenem Badezimmer
- Insgesamt 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer + 2 separate WCs

- GroBzigige Doppelgarage

- Optional vollsténdig mébliert erhaltlich
Ausstattungsmerkmale:

WeiBBe PVC-Fenster mit Dreifachverglasung
Fliegengitter

Elektrische Rollladen

FuBbodenheizung

Photovoltaikanalage

Traditioneller Innenputz

Schieferdach

Energieklasse A-A

Interessant auch als Investment

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren
erfolgreich touristisch vermietet und konnte dabei
jahrliche Mieteinnahmen von rund 45.000 € erzielen.

Damit bietet das Haus eine interessante Kombination
aus hochwertigem Eigenheim + attraktiver
Vermietungsméglichkeit.

Ruhige Lage mit guter Anbindung
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Leithum bietet lhnen ein angenehmes, naturnahes
Wohnumfeld und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit
wichtiger Einrichtungen.

Uber die N7 erreichen Sie unter anderem Diekirch und
Luxemburg. Schulen und weitere Einrichtungen
befinden sich in Weiswampach und Clervaux in gut
erreichbarer Nahe.

lhr neuves Zuhause in Leithum

Ob als moderner Hauptwohnsitz, groBzigiges Zuhause
fur die Familie oder als Immobilie mit zusdtzlichem
Vermietungspotenzial - dieses Haus verbindet
hochwertige Bauqualitat, Komfort, Energieeffizienz
und eine auBergewdhnliche Aussicht.

Wir freuen uns, lhnen diese besondere Immobilie
persoénlich vorstellen zu dirfen. Tel: +352 26 95 7111,
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