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ENERGIEEFFIZIENZKLASSE H a Us
WARMESSCHUTZKLASSE i n M A R N AC H

Dieses charmante Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage o
von Marnach Uberzeugt durch seinen gepflegten 34' Feschbers’rrooss,
Zustand, groBzigige RGume und einen wunderschon 9764 Marnach
angelegten AuBenbereich. Die Immobilie verbindet

Wohnkomfort mit Natur und bietet gleichzeitig eine

ideale Ndhe zu allen wichtigen Einrichtungen des

taglichen Lebens.

Allgemeine Informationen
Baujahr: 1994 P

Grundstick: 9,83 Ar
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Grundstick Flache Schlafzimmer Stellplatz auBen Badezimmer

983 m? 150 m? 4 2 2




Gesamtfldche: ca. 235 m?

Wohnfléche: ca. 150 m?

Bereits beim Betreten empfdngt Sie ein einladender
Eingangsbereich mit direktem Zugang zum hellen und
groBzigigen Wohnbereich. GroBe Fensterfronten
sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme Wohnatmosphdre.

Die offene, voll ausgestattete Kiche integriert sich
harmonisch in den Wohnraum und bildet den perfekten
Mittelpunkt fir gemeinsame Stunden mit Familie und
Freunden. Ein gemitlicher Kamin sorgt zusatzlich fur
Wdrme und Behaglichkeit.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die
groBe Veranda sowie in den liebevoll gestalteten
Garten.

Das Erdgeschoss bietet auBerdem:
ein modernes Duschbad
ein Schlafzimmer

Im Obergeschoss erwartet Sie ein gut durchdachter
Grundriss mit:

drei gepflegten Schlafzimmern

einem stilvollen Badezimmer mit Tageslicht
separatem WC

AuBenbereich - eine echte Wohlfihloase

Der wunderschon angelegte AuBenbereich ist
zweifellos eines der Highlights dieser Immobilie und ladt
zum Entspannen und GenieBBen ein.

Hier erwarten Sie:
ein idyllischer Garten
groBe Pergola
romantischer Teich

Kevin DEDERICHS

T: +35226957111
M: +352691197117

k.dederichs@hob.lu

Dienste

Doppelverglasung / Jalousien / Kamin / Mébliert /

AuBenbeleuchtung / PVC Fenster / Angeschlossener

Thermostat / Grill

Fldchen

Grundstick 983.00 m?
Terrasse 1
Garage 2
Aussenparkplatz 2
Erdgeschoss

Eingang 12.00 m?
Wohnzimmer/Kiche 50.00 m?
Schlafzimmer 9.00m?
Badezimmer 3.00 m?
1. Etage

Flur 5.00 m?
Schlafzimmer 11.00 m?
Schlafzimmer 11.00 m?
Schlafzimmer 20.00 m?
Badezimmer 8.00 m?
Toilette 8.00 m?




mehrere gemutliche Sitzbereiche

Veranda mit Pizzaofen
praktisches Gartenhaus
Weitere Vorteile

komplett mébliert

groBe Garage

zusdtzliche AuBenstellpldtze
Waschkiche

Technische Ausstattung
Olheizung

Heizkodrper

Betondecken

doppelt verglaste PVC-Fenster
Wasserzisterne fur die Gartenbewdsserung
Ideale Lage

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum
Einkaufszentrum Nordstrooss Shopping Mile, diversen
Geschdften sowie einem medizinischen Zentrum. Eine
perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und
praktischer Alltagserreichbarkeit.

Interesse geweckt?

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines unverbindlichen
Besichtigungstermins: +352 26 95 7111
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